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Vorstellung Referenten durch Peter C. Meyer

Christian Portmann

Ausgebildeter Landwirt – Matura auf dem zweiten Bildungsweg - Jusstudium

Hat sich - nach Stationen an der ETH Zürich, der kant. Baudirektion und Grün Stadt Zürich 
und der Unternehmensberatung – selbständig gemacht und führt eine eigene 
Beratungsfirma hier in Zürich.

Er war langjähriger Präsident der Baugenossenschaft Oberstrass sowie des Dachverbandes 
der Zürcher Wohnbaugenossenschaften 

Er berät u.a. Städte und Gemeinden und Wohnbaugenossenschaften in Fragen rund um 
Recht, Raumplanung, Organisationsentwicklung usw. Er amtete schon verschiedentlich als 
interimistischer Geschäftsführer, aktuell bei der Baugenossenschaft Linth-Escher.
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heute in der NZZ

Begriffliches oder effektives Problem

Christian Portmann
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Wohnungsnot = Leerwohnungsbestand von weniger als 1%

Begriffe

Leerwohnungsziffer = Anteil der Wohnungen, welche in einem Gebiet leer 
stehen und auf dem Markt angeboten werden

die Wohnungen, die keiner will

umfasst nur die auf dem freien Markt 
angebotenen Wohnungen
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Leerstände
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Leerstände nach Wohnungstyp
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Leerstände nach Wohnungstyp
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städtisch-urbanes Phänomen,
aber längst nicht mehr nur 
dort

Leerwohnungsziffer pro Gemeinde

Tiefe Leestände sind ein 
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Leerwohnungsziffer pro Kanton
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https://www.srf.ch/news/schweiz/besonders-im-urbanen-raum-weshalb-in-der-schweiz-der-wohnraum-immer-knapper-wird


Leerwohnungsziffer pro Kanton
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Leerwohnungsziffer pro Bezirk
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Die Nachfrage wächst stärker als das Angebot

Bis 2010 
einkommensgesteuerte 
Nachfrage

Heute dominiert die 
demografische 
Entwicklung
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Ursache Wohnflächenbedarf
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Ursache Wohnflächenverbrauch

Schweizerischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

Schweizerisch-ausländischer
Haushalt, m2

Ausländischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

TG 50,40 38,83 34,61

SZ 47,21 39,13 35,24

NW 46,22 38,60 35,74

SH 49,39 37,25 32,88

ZG 45,36 36,40 36,65

AR 47,51 37,42 33,15

AG 49,39 36,51 32,17

AI 47,19 38,21 32,46

GL 48,03 36,67 31,39

OW 45,12 37,33 33,43

SO 48,77 36,20 30,48

TI 43,39 35,22 35,22

BL 46,51 35,30 31,93

SG 46,51 35,11 30,52

LU 44,51 33,96 30,93

GR 43,99 35,39 29,88

JU 43,53 34,97 30,54

44,55 33,30 31,12

VS 43,45 34,24 31,14

FR 44,86 34,42 29,34

UR 43,07 34,66 30,57

ZH 43,54 32,52 31,15

VD 42,74 32,89 30,83

NE 42,18 33,22 29,99

BE 43,04 31,97 29,06

BS 38,92 28,44 29,05

GE 36,03 26,75 28,35

Quelle: BFS – Gebäude- und Wohnungsstatistik © BFS 2022

ø Wohnfläche pro Bewohner nach Nationalität, 2021
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Ursache – Zuwanderung?

ø Wohnfläche pro Bewohner nach Nationalität, 2021

Schweizerischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

Schweizerisch-ausländischer
Haushalt, m2

Ausländischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

TG 50,40 38,83 34,61

SZ 47,21 39,13 35,24

NW 46,22 38,60 35,74

SH 49,39 37,25 32,88

ZG 45,36 36,40 36,65

AR 47,51 37,42 33,15

AG 49,39 36,51 32,17

AI 47,19 38,21 32,46

GL 48,03 36,67 31,39

OW 45,12 37,33 33,43

SO 48,77 36,20 30,48

TI 43,39 35,22 35,22

BL 46,51 35,30 31,93

SG 46,51 35,11 30,52

LU 44,51 33,96 30,93

GR 43,99 35,39 29,88

JU 43,53 34,97 30,54

44,55 33,30 31,12

VS 43,45 34,24 31,14

FR 44,86 34,42 29,34

UR 43,07 34,66 30,57

ZH 43,54 32,52 31,15

VD 42,74 32,89 30,83

NE 42,18 33,22 29,99

BE 43,04 31,97 29,06

BS 38,92 28,44 29,05

GE 36,03 26,75 28,35

Quelle: BFS – Gebäude- und Wohnungsstatistik © BFS 2022

Schweizerischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

Schweizerisch-ausländischer
Haushalt, m2

Ausländischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

TG 50,40 38,83 34,61

SZ 47,21 39,13 35,24

NW 46,22 38,60 35,74

SH 49,39 37,25 32,88

ZG 45,36 36,40 36,65

AR 47,51 37,42 33,15

AG 49,39 36,51 32,17

AI 47,19 38,21 32,46

GL 48,03 36,67 31,39

OW 45,12 37,33 33,43

SO 48,77 36,20 30,48

TI 43,39 35,22 35,22

BL 46,51 35,30 31,93

SG 46,51 35,11 30,52

LU 44,51 33,96 30,93

GR 43,99 35,39 29,88

JU 43,53 34,97 30,54

44,55 33,30 31,12

VS 43,45 34,24 31,14

FR 44,86 34,42 29,34

UR 43,07 34,66 30,57

ZH 43,54 32,52 31,15

VD 42,74 32,89 30,83

NE 42,18 33,22 29,99

BE 43,04 31,97 29,06

BS 38,92 28,44 29,05

GE 36,03 26,75 28,35

Quelle: BFS – Gebäude- und Wohnungsstatistik © BFS 2022

Schweizerischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

Schweizerisch-ausländischer
Haushalt, m2

Ausländischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

TG 50,40 38,83 34,61

SZ 47,21 39,13 35,24

NW 46,22 38,60 35,74

SH 49,39 37,25 32,88

ZG 45,36 36,40 36,65

AR 47,51 37,42 33,15

AG 49,39 36,51 32,17

AI 47,19 38,21 32,46

GL 48,03 36,67 31,39

OW 45,12 37,33 33,43

SO 48,77 36,20 30,48

TI 43,39 35,22 35,22

BL 46,51 35,30 31,93

SG 46,51 35,11 30,52

LU 44,51 33,96 30,93

GR 43,99 35,39 29,88

JU 43,53 34,97 30,54

44,55 33,30 31,12

VS 43,45 34,24 31,14

FR 44,86 34,42 29,34

UR 43,07 34,66 30,57

ZH 43,54 32,52 31,15

VD 42,74 32,89 30,83

NE 42,18 33,22 29,99

BE 43,04 31,97 29,06

BS 38,92 28,44 29,05

GE 36,03 26,75 28,35

Quelle: BFS – Gebäude- und Wohnungsstatistik © BFS 2022

Schweizerischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

Schweizerisch-ausländischer
Haushalt, m2

Ausländischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

TG 50,40 38,83 34,61

SZ 47,21 39,13 35,24

NW 46,22 38,60 35,74

SH 49,39 37,25 32,88

ZG 45,36 36,40 36,65

AR 47,51 37,42 33,15

AG 49,39 36,51 32,17

AI 47,19 38,21 32,46

GL 48,03 36,67 31,39

OW 45,12 37,33 33,43

SO 48,77 36,20 30,48

TI 43,39 35,22 35,22

BL 46,51 35,30 31,93

SG 46,51 35,11 30,52

LU 44,51 33,96 30,93

GR 43,99 35,39 29,88

JU 43,53 34,97 30,54

44,55 33,30 31,12

VS 43,45 34,24 31,14

FR 44,86 34,42 29,34

UR 43,07 34,66 30,57

ZH 43,54 32,52 31,15

VD 42,74 32,89 30,83

NE 42,18 33,22 29,99

BE 43,04 31,97 29,06

BS 38,92 28,44 29,05

GE 36,03 26,75 28,35

Quelle: BFS – Gebäude- und Wohnungsstatistik © BFS 2022

Schweizerischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

Schweizerisch-ausländischer
Haushalt, m2

Ausländischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

TG 50,40 38,83 34,61

SZ 47,21 39,13 35,24

NW 46,22 38,60 35,74

SH 49,39 37,25 32,88

ZG 45,36 36,40 36,65

AR 47,51 37,42 33,15

AG 49,39 36,51 32,17

AI 47,19 38,21 32,46

GL 48,03 36,67 31,39

OW 45,12 37,33 33,43

SO 48,77 36,20 30,48

TI 43,39 35,22 35,22

BL 46,51 35,30 31,93

SG 46,51 35,11 30,52

LU 44,51 33,96 30,93

GR 43,99 35,39 29,88

JU 43,53 34,97 30,54

44,55 33,30 31,12

VS 43,45 34,24 31,14

FR 44,86 34,42 29,34

UR 43,07 34,66 30,57

ZH 43,54 32,52 31,15

VD 42,74 32,89 30,83

NE 42,18 33,22 29,99

BE 43,04 31,97 29,06

BS 38,92 28,44 29,05

GE 36,03 26,75 28,35

Quelle: BFS – Gebäude- und Wohnungsstatistik © BFS 2022

Schweizerischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

Schweizerisch-ausländischer
Haushalt, m2

Ausländischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

TG 50,40 38,83 34,61

SZ 47,21 39,13 35,24

NW 46,22 38,60 35,74

SH 49,39 37,25 32,88

ZG 45,36 36,40 36,65

AR 47,51 37,42 33,15

AG 49,39 36,51 32,17

AI 47,19 38,21 32,46

GL 48,03 36,67 31,39

OW 45,12 37,33 33,43

SO 48,77 36,20 30,48

TI 43,39 35,22 35,22

BL 46,51 35,30 31,93

SG 46,51 35,11 30,52

LU 44,51 33,96 30,93

GR 43,99 35,39 29,88

JU 43,53 34,97 30,54

44,55 33,30 31,12

VS 43,45 34,24 31,14

FR 44,86 34,42 29,34

UR 43,07 34,66 30,57

ZH 43,54 32,52 31,15

VD 42,74 32,89 30,83

NE 42,18 33,22 29,99

BE 43,04 31,97 29,06

BS 38,92 28,44 29,05

GE 36,03 26,75 28,35

Quelle: BFS – Gebäude- und Wohnungsstatistik © BFS 2022

Schweizerischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

Schweizerisch-ausländischer
Haushalt, m2

Ausländischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

TG 50,40 38,83 34,61

SZ 47,21 39,13 35,24

NW 46,22 38,60 35,74

SH 49,39 37,25 32,88

ZG 45,36 36,40 36,65

AR 47,51 37,42 33,15

AG 49,39 36,51 32,17

AI 47,19 38,21 32,46

GL 48,03 36,67 31,39

OW 45,12 37,33 33,43

SO 48,77 36,20 30,48

TI 43,39 35,22 35,22

BL 46,51 35,30 31,93

SG 46,51 35,11 30,52

LU 44,51 33,96 30,93

GR 43,99 35,39 29,88

JU 43,53 34,97 30,54

44,55 33,30 31,12

VS 43,45 34,24 31,14

FR 44,86 34,42 29,34

UR 43,07 34,66 30,57

ZH 43,54 32,52 31,15

VD 42,74 32,89 30,83

NE 42,18 33,22 29,99

BE 43,04 31,97 29,06

BS 38,92 28,44 29,05

GE 36,03 26,75 28,35

Quelle: BFS – Gebäude- und Wohnungsstatistik © BFS 2022

Schweizerischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

Schweizerisch-ausländischer
Haushalt, m2

Ausländischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

TG 50,40 38,83 34,61

SZ 47,21 39,13 35,24

NW 46,22 38,60 35,74

SH 49,39 37,25 32,88

ZG 45,36 36,40 36,65

AR 47,51 37,42 33,15

AG 49,39 36,51 32,17

AI 47,19 38,21 32,46

GL 48,03 36,67 31,39

OW 45,12 37,33 33,43

SO 48,77 36,20 30,48

TI 43,39 35,22 35,22

BL 46,51 35,30 31,93

SG 46,51 35,11 30,52

LU 44,51 33,96 30,93

GR 43,99 35,39 29,88

JU 43,53 34,97 30,54

44,55 33,30 31,12

VS 43,45 34,24 31,14

FR 44,86 34,42 29,34

UR 43,07 34,66 30,57

ZH 43,54 32,52 31,15

VD 42,74 32,89 30,83

NE 42,18 33,22 29,99

BE 43,04 31,97 29,06

BS 38,92 28,44 29,05

GE 36,03 26,75 28,35

Quelle: BFS – Gebäude- und Wohnungsstatistik © BFS 2022

Schweizerischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

Schweizerisch-ausländischer
Haushalt, m2

Ausländischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

TG 50,40 38,83 34,61

SZ 47,21 39,13 35,24

NW 46,22 38,60 35,74

SH 49,39 37,25 32,88

ZG 45,36 36,40 36,65

AR 47,51 37,42 33,15

AG 49,39 36,51 32,17

AI 47,19 38,21 32,46

GL 48,03 36,67 31,39

OW 45,12 37,33 33,43

SO 48,77 36,20 30,48

TI 43,39 35,22 35,22

BL 46,51 35,30 31,93

SG 46,51 35,11 30,52

LU 44,51 33,96 30,93

GR 43,99 35,39 29,88

JU 43,53 34,97 30,54

44,55 33,30 31,12

VS 43,45 34,24 31,14

FR 44,86 34,42 29,34

UR 43,07 34,66 30,57

ZH 43,54 32,52 31,15

VD 42,74 32,89 30,83

NE 42,18 33,22 29,99

BE 43,04 31,97 29,06

BS 38,92 28,44 29,05

GE 36,03 26,75 28,35

Quelle: BFS – Gebäude- und Wohnungsstatistik © BFS 2022

Schweizerischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

Schweizerisch-ausländischer
Haushalt, m2

Ausländischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

TG 50,40 38,83 34,61

SZ 47,21 39,13 35,24

NW 46,22 38,60 35,74

SH 49,39 37,25 32,88

ZG 45,36 36,40 36,65

AR 47,51 37,42 33,15

AG 49,39 36,51 32,17

AI 47,19 38,21 32,46

GL 48,03 36,67 31,39

OW 45,12 37,33 33,43

SO 48,77 36,20 30,48

TI 43,39 35,22 35,22

BL 46,51 35,30 31,93

SG 46,51 35,11 30,52

LU 44,51 33,96 30,93

GR 43,99 35,39 29,88

JU 43,53 34,97 30,54

44,55 33,30 31,12

VS 43,45 34,24 31,14

FR 44,86 34,42 29,34

UR 43,07 34,66 30,57

ZH 43,54 32,52 31,15

VD 42,74 32,89 30,83

NE 42,18 33,22 29,99

BE 43,04 31,97 29,06

BS 38,92 28,44 29,05

GE 36,03 26,75 28,35

Quelle: BFS – Gebäude- und Wohnungsstatistik © BFS 2022

Schweizerischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

Schweizerisch-ausländischer
Haushalt, m2

Ausländischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

TG 50,40 38,83 34,61

SZ 47,21 39,13 35,24

NW 46,22 38,60 35,74

SH 49,39 37,25 32,88

ZG 45,36 36,40 36,65

AR 47,51 37,42 33,15

AG 49,39 36,51 32,17

AI 47,19 38,21 32,46

GL 48,03 36,67 31,39

OW 45,12 37,33 33,43

SO 48,77 36,20 30,48

TI 43,39 35,22 35,22

BL 46,51 35,30 31,93

SG 46,51 35,11 30,52

LU 44,51 33,96 30,93

GR 43,99 35,39 29,88

JU 43,53 34,97 30,54

44,55 33,30 31,12

VS 43,45 34,24 31,14

FR 44,86 34,42 29,34

UR 43,07 34,66 30,57

ZH 43,54 32,52 31,15

VD 42,74 32,89 30,83

NE 42,18 33,22 29,99

BE 43,04 31,97 29,06

BS 38,92 28,44 29,05

GE 36,03 26,75 28,35

Quelle: BFS – Gebäude- und Wohnungsstatistik © BFS 2022

Schweizerischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

Schweizerisch-ausländischer
Haushalt, m2

Ausländischer Haushalt, 2 oder
mehr Personen, m2

TG 50,40 38,83 34,61

SZ 47,21 39,13 35,24

NW 46,22 38,60 35,74

SH 49,39 37,25 32,88

ZG 45,36 36,40 36,65

AR 47,51 37,42 33,15

AG 49,39 36,51 32,17

AI 47,19 38,21 32,46

GL 48,03 36,67 31,39

OW 45,12 37,33 33,43

SO 48,77 36,20 30,48

TI 43,39 35,22 35,22

BL 46,51 35,30 31,93

SG 46,51 35,11 30,52

LU 44,51 33,96 30,93

GR 43,99 35,39 29,88

JU 43,53 34,97 30,54

44,55 33,30 31,12

VS 43,45 34,24 31,14

FR 44,86 34,42 29,34

UR 43,07 34,66 30,57

ZH 43,54 32,52 31,15

VD 42,74 32,89 30,83

NE 42,18 33,22 29,99

BE 43,04 31,97 29,06

BS 38,92 28,44 29,05

GE 36,03 26,75 28,35

Quelle: BFS – Gebäude- und Wohnungsstatistik © BFS 2022

jglp + seniorglp – Podiumsveranstaltung - 19.9.2023 «Wohnungsnot in der Schweiz» – Einstiegsreferat - Christian Portmann



RezepteUrsache und Wirkung – Kaum Wohnungswechsel

Wohnflächenkonsum und 
Wohnflächenbedarf
Studie im Auftrag 
Bundesamt für 
Wohnungswesen BWO, 
Katia Delbiaggio und 
Gabrielle Wanzenried, 
Hochschule Luzern 2016
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Einkommen und Flächenkonsum
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Lange Bewilligungsverfahren – gescheiterte Projekte

Baurechtliche Vorgabe 
ordentliches Verfahren:

3 Monate = ordentliche 
Behandlungsdauer
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Entwicklung der Angebots- und Bestandesmieten

Eine Folge

bei den Angebotsmieten:
- Investitionsverhalten der 
Bauträger
- der baulichen Erneuerung

bei den Bestandesmieten:
- des Mietrechts
- der Eigentümerverhaltens
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Angebots- und Bestandesmieten...
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Wohnungsnot 

Einwirkungsfaktoren Wohnungsangebot

Wohnungskrise? 

oder

Wohnfläche
pro Kopf
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Mangel an verfügbarem Wohnraum

Wohnungsnot oder eher Wohnungskrise?

zu finanzielll tragbaren Bedingungen

in der richtigen Grösse

am richtigen Ort
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HEV:
Wohneigentumsförderung über 

Vorsorgegelder

Vorkaufsrecht für Gemeinden zu 
Gunsten des gemeinnützigen 

Wohnungsbaus

Diverse Initiativen, Vorstösse usw.  

Bewilligungspflicht für Abbrüche, 
Sanierungen, 
Mietzinsbegrenzung
(bei Wohnungsmangel)

Kantonale Wohnbauanstalt u.a.
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RezepteRezepte?

Weniger Wohnfläche pro Kopf konsumieren

Mobilität erhöhen durch Anreize für Wohnungswechsel – in kleinere Wohneinheiten

Angebot erweitern – v.a. im Segment der kleinen und mittelgrossen Wohnungen

Kompakte/flächensparende Wohnungsgrundrisse
= weniger Flächenverbrauch + günstigere Mieten

Bevölkerungswachstum verlangsamen / begrenzen / regional besser verteilen
Überregionale Raumplanung – regionale Zentren stärken

Bauvorschriften überdenken, Verfahren straffen 

sowie Wohnbaugenossenschaften fördern -
für eine langfristige Zwecksicherung und ein eigenverantwortliches 

Wohnraummanagement
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